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ZNALECKY POSUDEK
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Stanoveni pri€in vzniku mnohacetnych trhlin na fasadnim plasti
Nemovitost: Bytovy dim Podpérova 6, Brno - Medlanky

Foto ¢.1: Zapadni fasada bytového domu s prodejnou:Billa, Podpérova 6, Brno - Medlanky
Zdroj: Fotodokumentace z mistniho Setfenij *

Objednatel posudku : Spolecenstvi vlastnikl jednotek Podpérova 518/6
Podpérova 6
621 00 Brno - Medlanky
Vyfizuje: Ing.Petr Cervinka, pfedseda vyboru

Uéel posudku : Podklad pro jednani s Cleny SVJ

Posudek vypracoval : Ing. Antonin Pokorny, znalec
Sibifska 18, 621 00 Brno
tel.: 602 776543,
e-mail: kopstavpokorny@volny.cz
Datum dokonéeni
znaleckého posudku : 27.3.2015

Znalecky posudek obsahuje 23 stran textu. Objednateli se pfedava ve dvou
vyhotovenich a v jednom vyhotoveni na datovém nosici pfilozeném k vytisku €.1.

Vytisk €.:
Rozdélovnik: objednatel: vytisk ¢.1 a 2
zpracovatel: vytisk €.3
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UvoD

Spole€enstvi vlastnikl jednotek Podpérova 518/6 (dale jen SVJ) uziva
samostatné stojici Clenity objekt s deviti nadzemnimi a jednim podzemnim
podlazim na adrese Podpérova 6, Brno - Medlanky. V prvnim podzemnim podlazi
je umisténa strojovna Ustfedniho vytapéni a sklepy pfinalezejici k bytim a spole¢na
garaz pro parkovani osobnich vozidel, v prvnim nadzemnim podlazi jsou nebytové
prostory (pfedevSim uzivané jako prodejna Billa), v druhém az osmém nadzemnim
podlazi jsou byty a v devatém nadzemnim podlazi je technickd nadstavba.se
zdrojem tepla, plynovou kotelnou. Objekt byl realizovan sdruzenim investoru,
spole¢nosti MiTTaG spol. sr.o., BILLA spol. sr.o. a Statutarnim méstem Brnem
v obdobi let 1996 - 1998 s celkovymi investicnimi naklady 122 mil. KE. Zhotovitelem
stavby byla spole¢nost MiTTaG spol.s r.o.. Zahy po dokon&eni objektu~se zacaly
opakované projevovat vady vnitfnich stén a fasadniho plasté, konkrétné dochazelo
k Cetnému vzniku a rozvoj trhlin, které v nékterych pfipadech byly prokresleny skrz
celou tloustku zdiva.
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Foto ¢.2: Letecky snimek s vyznacenim objektu Podbérova 6
Zdroj: www.mapy.cz

Spravu a udrzbu objektu zajiStuje spole€nost Byt Brno spol. s r.o., Turgenévova
30, 618 00 Brno, zastoupena jednatelkou spole¢nosti, pani Alenou Cejkovou, GSM:
603712673, e-mail: cejkova@bytbrno-reality.cz. Vybor SVJ a spravce objektu
v oblasti ,stavebni problematiky“ spolupracuje s Ing.Zdefikem Buckem, GSM:
606761371, e-mail: z.bucek@seznam.cz.

Kontaktni osobou objednatele posudku ve fazi zadani byl Ing.Petr Cervinka,
pfedseda vyboru, GSM: 605777787, e-mail: petr@cervinka.cz.

Ukolem tohoto posudku je ,,Stanoveni pfi¢in vzniku mnohac€etnych trhlin na
fasadnim plasti“. Posudek je zpracovan na zakladé e-mailové objednavky
spravce objektu ze dne 16.1.2015.
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Tento posudek, ani zadna jeho €ast, nesmi byt poskytnuta tfetim stranam
bez pfedchoziho souhlasu zpracovatele posudku. Timto neni dotfeno pravo
objednatele Sifit posudek v ramci projednavani feSené problematiky, pfipadné pfi
jakémkoliv ovéfovani stanovisek uvedenych v posudku.

Znalec prohlaSuje, Zze nema zadny soucCasny, ani budouci zajem na majetku,
ktery je pfedmétem posudku, a ze nema zadny osobni ani majetkovy vztah
k objednateli, pfijemci dotace, zhotoviteli dila, ani vlastnimu dilu (viz §11 odst.1,
zakona ¢€.36/1967Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjSich predpisl).
Znalec dale prohlasuje, Ze zavéry tohoto posudku vychazeji z podkladu, které mu
byly pfedlozeny objednatelem posudku a ze zjiSténi, které znalec ucinil v ramci
mistniho Setfeni. V pfipadé, ze znalci nebyly poskytnuty dokumenty, které. mohly
mit vliv na stanoviska znalce, nepfijima znalec jakoukoliv odpovédnost~s touto
skuteCnosti souvisejici. Znalec zaroven nepfebira odpovédnost za -pravdivost a
presnost jakychkoliv poskytnutych udaju. Znalec neprovadél Setfeni k ovéreni
pravosti poskytnutych podkladl, ze kterych dovozuje sva stanoviska ve znaleckém
posudku.

1.NALEZ

Pro vypracovani znaleckého posudku bylo pouzito-téchto podkladu:

1.1 Podklady poskytnuté objednatelem posudku

1.1.1. Projektova dokumentace- ve' stupni pro provadéni stavby akce
,Bytovy dim s prodejnou. Billa — objekt SO 02 Bytovy dim -
STAVEBNi CAST a-STATIKA®, investor MiTTaG, spol. s.r.o.,
Chaloupkova 3, Brno, zpracovana Projektovym ateliérem s.r.o.,
Antoninska 2, 60200 Brno, IC 49433814, zodpovédny projektant
Ing.Nevfiva, zakazkové Cislo 95 039, paré ¢&.1 (Statika) a €.3
(Stavebni - ¢ast), na prebalu datovano 12/1996, dilCi Ccasti
dokumentace jsou datovany odliSné (06/1996, 09/1996, 10/1996,
11/1996,-12/1996, 01/1997, 04/1997). Dokumentace neni uplna,
neobsahuje napf. Technické zpravy, Pohled jizni, Vypis
klempifskych vyrobku a nékolik dalSich vykresu)

1.1.2.-Posudek realizaCni dokumentace statiky bytového domu Podpérova
6, Brno — Medlanky zpracovany Ing.Honomichlem, autorizovanym
inZenyrem pro pozemni stavby, statiku a dynamiku staveb, datovany
31.5.2001, objednatel MiTTag, s.r.o., Chaloupky 3, Brno

1.1.3. Znalecky posudek o celkovém stavebnim stavu bytového domu
s prodejnou Billa na ulici podpérova ¢is.6, Brno — Medlanky
zpracovany Ing.MiloSem Sifaldou, soudnim znalcem v oboru
stavebnictvi, Cislo posudku 206, datovano 6.6.2004, objednatel
Ing.Eva Hromadkova, MojziSova 17, 612 00 Brno (pUvodni spravce
bytového domu)

1.2 Popis skladby fasadniho plasté
Diky absenci technickych zprav, vypisu skladeb konstrukci i vykresu
stavebnich detaild byla vétSina udaji prevzata z vykresu stavebné-
konstrukéni Casti, pfipadné z poznamek uvedenych u vykreslt stavebni
Casti. Nosna konstrukce objektu je tvofena deskovym skeletem ze
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Zelezobetonu s vnitfnim  ztuzujicim Zelezobetonovym jadrem tvoficim
vytahovou Sachtu pro dva osobni vytahy.

Ve vertikalni roviné tvofi nosné prvky pfevazné prefabrikované
sloupy prafezi 400/400mm a 400/600mm s pfivafenou vyztuzi spodniho
sloupu na okovanou botku v paté vysSiho podlazi. Zatizeni sloupt
velkoprofilové piloty. Nadzemni podlazi s bytovymi jednotkami jsou v delSim
sméru tvofeny osmi poli po 4,5 metrech a v kratSim sméru tfemi poli po 7,5
metrech, respektive po 5,2 metrech v krajnich polich u Stitové fasady
objektu nad hlavnim vstupem. Konstrukéni vySka jednotlivych bytovych
podlazi je 2,95 metrl. Horizontalni délici a ztuZujici konstrukce jsou tvofeny
prefabrikovanymi stropnimi filigranovymi panely tloustky 60mm s vyénivajici
prostorovou vyztuzi s nadbetonovanim tloustky 180mm, doplnéné)v roviné
kazdé stropni desky o obvodové monolitické Zelezobetonové ztuZidlo vysky
500mm. Fasadni rovina je tedy roz€lenéna do obdélnikového rastru
tvofeného svislymi prefabrikovanymi sloupy, horizontalnimi monolitickymi
ztuzidly a wvnitftnim nenosnym vyplnovym zdivem' -tloustky 300mm
z autoklavovaného pérobetonu, konkrétné z tvarnic Ytong P2-400 (od
vyrobce Xella CZ, s.r.o0.). Tvarnice Ytong jsou u skeletovych vicepodlaznich
objektl velmi Casto pouzivany pro vyplhové zdivo, jelikoz porobeton ma
podobnou tepelnou akumulaci a akustické \parametry jako tradi¢ni zdici
prvky, ale nasobné nizSi hmotnost. Do skeletu tedy vnasi podstatné nizsi
zatizeni. Ze statického hlediska je proto> mozné stény a pfFiCky navrhovat
volngji v celé dispozici jednotlivych “podlazi. Nosny systém mulze byt
dimenzovan na men$i namahani;" Vysledkem byvaji Casto vyznamné
uspory Zelezobetonu v nosném'skeletu. DalSi vyhodou je snadné lepeni
tvarnic na tenkovrstvou maltu-a‘jednoduché fezani porobetonu. Pérobeton
vykazuje nizké hodnoty pevnosti v tlaku, pro konkrétné pouzité tvarnice P2-
400 se jedna o hodnotu‘pevnosti v tlaku 2,6N/mm2 (plna cihla ma napf. 10
az 25N/mm2).

Rovina vyplfiového zdiva fasad byla pfedsazena o 50mm pfed rovinu
Zelezobetonovych prvku, které byly nasledné pro zvySeni tepelnéizola¢nich
parametrd obloZeny deskami Lignopor, tj. deskou z dfevéné viny pojené
cementem \ kombinované s deskou z pénového polystyrenu EPS 70S.
Fasadni-omitky, pfipadné keramické obklady jsou tedy aplikovany na
nestejnorody podklad z materialt s velmi odliSnymi mechanicko-fyzikalnimi
parametry.

1.3’Predchozi posuzovani

Dle informace objednatele se jiz zahy po uvedeni objektu do provozu
zaCaly projevovat statické poruchy jak na vnitfnich nenosnych délicich
sténach, tak na fasadnim zdivu. Rozvoj mnohacetnych trhlin misty
probihajicich skrz celé zdivo z poérobetonovych tvarnic, byl divodem
k reklamaci u zhotovitele, ktery v3ak k jasné specifikaci pfiin a jejich
odstranéni pfistupoval velmi liknavé a misto radného odstranéni pfic€in vad
a jejich dusledkl provadél jen opakované lokalni opravy formou vyplnéni
vzniklych trhlin. V ramci hledani pfi€in vzniku trhlin byl na zakladé
objednavky firmy MiTTag spol.s r.o0. v kvétnu 2001 zpracovano posouzeni
(viz Podklad 1.1.2) realiza¢ni dokumentace statiky stropni konstrukce nad
1.nadzemnim podlazi a to z ddvodu, Ze nejvétSi rozvoj trhlin ve vnitinim
zdivu se nachazel ve 2.nadzemnim podlazi. V zavéru posudku je
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konstatovano, ze ,navrzené plochy vyztuze ve filigranech i v monolitické
casti stropu jsou vzdy vétsi, nez plochy pozadované®, jinymi slovy, ze
staticky navrh stropni konstrukce je v pofadku. Po uplynuti zaruéni Ihaty a i
z duvodu odprodeje obchodnich podild majiteli spoleénosti MiTTag spol.s
r.o. spole¢nosti Strabag a.s., bylo spole€enstvi vlastniku jednotek bytového
domu nuceno sanaci trhlin jiz fesit samo a na vlastni naklady. V roce 2004
si nechalo prostfednictvim spravce objektu zpracovat znalecky posudek,
jehoz naplni bylo posouzeni celkového stavebniho stavu bytového domu
(viz Podklad 1.1.3). Jako pfiiny vad fasadniho plasté jsou v posudku
uvedeny:

a) absence kontroly pfi pfipravé a realizaci stavby

b) realizace pfevazné v zimnim obdobi, coz udajné zapficinilo-snizeni

pevnostnich parametrt pouzitych betonovych smési

V posudku je dale konstatovano, ze ,zjiSténé. nedostatky
Jjednoznacné signalizuji nizkou kvalitu stavby a lze s urcitosti tvrdit, Ze ani
jeden dil stavby nebyl proveden kvalitné.“ V posudku,je zminovana i
existence znaleckého posudku ¢.1440-116/01 zpracovaného na zakladé
objednavky firmy MiTTag spol.s. r.o. v Ffijnu 2001>znaleckym ustavem
Stavexis, s.r.o. Zminovany posudek, ktery ami nebyl objednatelem
poskytnut, udajné nestanovil pfi€iny poruch fasady. Zmifiovany posudek se
mi nepodafilo ziskat ani po opakovanych pokusech pfimo u pracovniku
firmy Strabag a.s., proto jsem se obratil na‘Ing.Jana Perlu (JAPE — projekt,
spol. s r.0., GSM: 603 265595), ktery bylv posudku Ing.Sifaldy zminén jako
zpracovatel posouzeni nosné konstrukce stavby uvedeném ve znaleckém
posudku firmy Stavexis, s.r.0. Z tohoto zdroje se mi nepodafilo posouzeni
ziskat, proto jsem se nasledné obratil s Zadosti o poskytnuti znaleckého
posudku na vedouciho znalecké sekce firmy Stavexis, s.r.o., Ing.Lukase
Dfinovského, Ph.D. (GSM:-608 503935), ktery mi pfislibil, Ze v pfipadé
souhlasu ze strany puvodniho objednatele, bude ochoten kopii posudku
poskytnout. Dne 26:3.2015 se mi po opakovanych urgencich podafilo
ziskat oficialni souhlas s poskytnutim znaleckého posudku od jednatele i
prokuristy firmy, MiTTag spol. sr.o. Na zakladé tohoto souhlasu mi
Ing.Lukas Drfinovsky, Ph.D. vySe zminovany posudek, bohuzel bez
fotografickych™ pfiloh, poskytl v elektronické podobé dne 27.3.2015.
Posudek:jsem podstoupil objednateli a spravci objednatele pro pfipad jeho
pripadného budouciho vyuZiti.

1.4 Mistni Setreni
Dne 12.11.2014 probéhlo od 15:40hod do 16:30hod, Vv ramci
schizky se spravcem objektu, pani Cejkovou prvni mistni Setieni.
Naplii mistniho Setfeni:
Konzultace:
s pani Cejkovou, vytfidéni a prevzeti podkladi
Fotodokumentace:
PFfi Setfeni znalec zhotovil 45 fotografii dokumentujicich stav
fasadniho plasté bytového domu
Po vzajemné e-mailové komunikaci bylo zpracovani posudku spravcem
objektu pisemné objednano dne 16.1.2015.

Na zakladé zjisténych skuteCnosti jsem se obratil na Ing.Radima
Dufka (604 237791), ktery jako byvaly zaméstnanec firmy MiTTag spol.s
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r.o. zajiStoval vykon funkce reklamacniho technika a feSil dle svého
vyjadieni, nékteré z reklamaci uplatnénych ze strany SVJ. Zmifovany
neposkytl Zzadné nové informace ohledné feSenych vad fasadniho plasté,
nicméné poskytl kontakty a sjednal schizku s pracovnikem reklamace a
inzenyringu Martinem Pangracem (724 174121) a Ing.Michaelem Dubskym
(724 006323), jednatelem spole€nosti MiTTag spol.s r.o. Schizka probéhla
dne 12.3.2015 vsidle firmy Strabag a.s., KoSinova 24, 612 00 Brno.
V ramci schizky mi bylo umoznéno nahlédnout do archivni projektove
dokumentace (identicka, jakou ma SVJ v drzeni — viz Podklad 1.1.1), dale
mi bylo techniky sdéleno, Zze povazuji za prokazané, Ze bytovy dim byl
zalozen fadné a nosny skelet nevykazuje vady. Jakékoliv zminované
posudky, Ci jiné doklady z prubéhu reklamace, jiz vSak udajné..nejsou
k dispozici a probéhla jejich skartace. Pfes prvotni slib, Ze (dohledaji
fotodokumentaci z pribéhu stavby, mi nasledné telefonicky pan Pangrac
oznamil, Zze fotodokumentaci nenalezl.

Dne 18.3.2015 probéhlo od 15:00hod do 16:15hod, v ramci schuzky se
spravcem objektu, pani Cejkovou druhé mistni Setfent:
Naplii mistniho Setfeni:
Konzultace:
s pani Cejkovou, snaha o dohledani~znaleckého posudku firmy
Stavexis  s.r.o., znaleckého ~Ustavu, technickych zprav
z projektovych dokumentaci
Prazkumy:
a) prohlidka stavu betonové podlahy v garazich 1.podzemniho
podlazi (dale jen A.PP) se zaméfenim na pfipadné trhliny
v podlahové konstrukci
b) zaméreni svétlych vySek mezi licem podlahy 1.PP a stropni
konstrukce 1.nadzemniho podlazi (dale jen 1.NP) v misté u
sloupl a)“vpoloving rozpéti mezi sloupy za ucelem
zdokumentovani prihybu stropni desky
Fotodokumentace:
Pfi Setfeni znalec zhotovil 9 fotografii dokumentujicich stav
podlahové konstrukce v 1.PP
Pro zameéfeni byl pouzit laserovy dalkomér Leica Disto D3 s vyrobcem
deklarovanou presnosti méfeni +-1,0mm

Dne 26.3.2015 probéhlo bez ucasti zastupce objednatele od 5:50hod do
6:25hod treti mistni Setfeni. V okamziku snimkovani byla teplota vzduchu
9,5°C a relativni vlhkost vzduchu 79%.
Naplii mistniho Setfeni:
Prizkumy:
Termovizni diagnostika fasadniho plasté
Fotodokumentace:
PFfi Setfeni znalec zhotovil 20 infraCervenych a standardnich
fotografii dokumentujicich teplotni anomalie signalizujici vady
fasadniho plasté
Pro méfeni bylo pouZito termovizni kamery Testo 875-2i s vyménnymi
objektivy a bezdotykovy teplomér s méficem relativni vihkosti vzduchu
zn.Voltcraft IR-SCAN-350RH.

7/23



mailto:kopstavpokorny@volny.cz

Ing.Antonin Pokorny — soudni znalec v oboru stavebnictvi, Sibifska 18, 621 00 Brno
GSM: 602 776543, tel.: 538728948, fax: 538705011, e-mail: kopstavpokorny@volny.cz

1.5 Pouzité prameny
e Databaze cen stavebnich, montaZnich praci a materiald firmy URS
Praha, a.s. s pravem uzivani na zakladé osobniho certifikatu
e Soubor aktualné platnych CSN, ke kterym ma znalec online pfistup na
zakladé smlouvy s Ufadem pro technickou normalizaci, metrologii a
statni zkusebnictvi
e Systém program( pro projektovani prutovych a sténodeskovych
konstrukci NEXIS
Kuplik: Zavady a Zivotnost staveb (Grada)
Smerda: Zivotnost betonovych staveb (CKAIT)
Bil€ik, Dohnalek: Sanace betonovych konstrukci (Jaga)
Vinaf: Konstrukce historickych staveb (STOP)
Sbornik konference Zkouseni a jakost ve stavebnictvi (CVUT)
Blaich: Poruchy staveb (Jaga)
Vaverka: Stavebni tepelna technika a energetika budoy (VITIUM VUT)
Verfejné pFistupné informace na internetu, pfedevsim www.ytong.cz a
www.tzb-info.cz

2. POSUDEK

Znalecky posudek je zpracovan k datu tfetihomistniho Setfeni, tj. k 18.3.2015.

2.1 Znalecky ukol
PoZzadavkem objednatele bylo ,Stanoveni pricin vzniku
mnohacetnych trhlin na fasadnim plasti“.

2.2 Definice vady a jejiclytridéni
Pro objasnéni ‘obsahu znaleckého posudku je ucelné definovat
oznaceni ,vada“.
Vada je nedostatek na jednotce vzhledem Kk uréitému znaku ve
srovnani s pozadavky.
Dle zavaznosti se vady tfidi na:
1) Kritické
Kriticka je takova vada, jejiz existence na zakladé uvah nebo zkuSenosti
povede k nebezpeCnym nasledkim pro osoby, které vyrobky (stavbu)
pouZzivaji, nebo jsou v jejich blizkosti a ktera vzdy vyzaduje bezodkladny
sanacni zasah nebo zabezpeleni konstrukce ve smyslu zakona
€.183/2006Sb. (Stavebni zakon).
2) Hlavni
Hlavni je takova vada, ktera s velkou pravdépodobnosti povede k selhani
vyrobku nebo jeho pouzitelnosti.
3) Drobné
Drobna je takova vada, ktera ma menSi zavaznost a nesnizuje podstatné
pouZitelnost vyrobku (stavby).

2.3 Zdokumentovani stavajiciho stavu
PfestoZe oba dostupné vytisky projektové dokumentace pro provadéni
stavby (viz Podklad 1.1.1.) neobsahovaly zpravu z inzenyrsko-geologického
prizkumu ani staticky vypocCet, na zakladé prohlidky stavu podlahové
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objektu na velkoprofilovych pilotach zn.FRANKI DN500 nevykazuje vady a
zaloZeni stavby neni samo o sobé&, ani ve spojeni s jinymi vadami, pfi¢inou
vzniku trhlin na fasadnim plasti.

Pozn.: FRANKI piloty jsou provadény technologii razeni, pfi které je paznice
zarazena do podlozi pomoci beranu. Zemina je pfi tom roztlaCovana
do stran a odpada nutnost jeji likvidace. Pfi zarazeni paznice je
sledovan odpor zeminy a po dosazeni pfedepsaného energetického
kriteria |ze raZeni ukoncCit. Po ukonceni razeni je beranem vyrazena
zatka paznice a nasledné dochazi k postupnému formovani vyplné
piloty (hutnéni beranem). Pfi pouziti vyplné ze zavlhlého betonu-se
timto zpusobem vytvofi rozSifena pata piloty, diky které dosahuji
Zelezobetonové piloty FRANKI ve vhodnych geologickych
podminkach vyrazné vySSi unosnosti nez Zelezobetonové piloty
shodného priiméru provadéné jinou technologii. FRANKI piloty jsou
vhodné pro geologicka prostfedi malo unosnych naplavenin,
sprasovych i jilovych hlin a nezastupitelnou roli maji pfi zakladani na
poddolovaném uzemi, v mistech zvySené“seismicity i vysoké
agresivity spodni vody.

K jednoznacnému tvrzeni, ze zaloZeni nevykazuje vady, meé opraviuji

vysledky podrobné prohlidky stavu podlahy 1.:PP (podzemnich garazi) a

spodniho lice stropu 1.NP. Ani na jedné z kontrolovanych konstrukci jsem

neidentifikoval vznik a rozvoj statickych-trhlin. Zde je nutné upozornit, ze

v pfipadé deformace nosného skeletu budovy zplsobené nestejnorodym

poklesem zaloZeni, by muselo dgjit k rozvoji statickych trhlin v betonové

podlaze garazi i na spodnim lici stropu 1.NP. Kromé& nékolika trhlin

v podlaze, jejichz pfiCinou . je  zjevné rozc€lenéni podlahy do chybné

zvolenych dilatanich celkti{na sloup vzdy musi navazovat rastr dilatacnich

spar), nevykazuji obé kontrolované konstrukce trhliny, které by signalizovaly
vady v zalozeni.

RN S =7 i l“‘i«.’u

Foto ¢.3: 1.PP — podzemni garaze. Betonové podlaha ani stropni konstrukce nevykazuje vady
zpusobené pfipadnym poklesem zaloZeni objektu
Zdroj: Fotodokumentace z mistniho Setfeni

Ihsl Terel
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Zapadni fasdada. Barevné vyznaceni nejvyrazn trhlin na povrchu fasadniho plasté.
Cervené vyznadeny dilataéni trhliny v misté ofechodu nestejnorodych podkladt fasadni
omitky (desky Lignopor x tvarnice Ytong), zélené vyznadeny trhliny zptisobené pritizenim
vyplriového zdiva diky prihybu obvodovych horizontalnich Zelezobetonovych ztuzidel

Vv trovni stropni konstrukce kazdého p Zi.
Zdroj: Fotodokumentace z mistniho é&ni

N\

Foto ¢.4:

Foto ¢.5: Severni fasada. Barevné vyznaceni nejvyraznéjsich trhlin na povrchu fasadniho plasté.
Zdroj: Fotodokumentace z mistniho Setfeni
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Foto ¢.6: Severni fasada. Barevné vyznaceni nejvyraznéjsic
Zdroj: Fotodokumentace z mistniho Setfeni o

trhlin na povrchu fasédnl’holéété.

Foto ¢.7: Zapadni fasada. Okenni otvory v 1.NP s projevem statickych trhlin zpisobenych pritizenim
vyplriového fasadniho zdiva prahybem obvodovych Zelezobetonovych ztuzidel -
vyznacdeny zelené. Cervené vyznadeny dilataéni trhliny v misté pfechodu nestejnorodych
podkladu fasadni omitky (desky Lignopor x tvarnice Ytong)

Zdroj: Fotodokumentace z mistniho Setfeni
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Foto ¢.8: Zapadni fasdda. Detail fasady u okenniho paraf et v1.NP s projevem statickych trhlin
zpusobenych  pfitizenim  vyplriového fas@gﬁw zdiva  prihybem
Zelezobetonovych ztuZidel
Zdroj: Fotodokumentace z mistniho §etr’¢3i%

obvodovych

Foto ¢.9: Zapadni fasdada. Plocha fasady je protkana siti nepravidelnych vlasecnicovych trhlin
Zdroj: Fotodokumentace z mistniho Setfeni
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Scilem dohledat vyrazné teplotni anomalie, které v urcCitych
pfipadech mohou indikovat i povrchové neprokreslené trhliny ve vyplfiovém
zdivu, jsem proved| termovizni diagnostiku obvodového plasté. Termovizni
snimky mimo jiné dokladuji, Zze fasadni plast je ztepelné-izolacniho
hlediska nevyhovujici a dfive Ci pozdé&ji bude nutné feSit jeho komplexni
regenerace, napf. formou kontaktniho zatepleni (ETICS).

APOLLON

Foto ¢.10: Jizni fasada. Realny snimek termovizni kamerou
Zdroj: Fotodokumentace z mistniho Setreni
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Foto ¢.11: Jizni fasada. Termovizni snimek dokumentujici zvySenou povrchovou teplotu fasady
v mistech Zelezobetonovych stropnich ztuZidel, sloupd skeletu, ale i vykrakorcovanych
balkond
Zdroj: Fotodokumentace z mistniho Setfeni
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Foto ¢.12: Zapadni fasada. Realny snimek termovizni kamerou
Zdroj: Fotodokumentace z mistniho Setreni
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Foto ¢.13: Zapadni fasdada. Termovizni snimek dokumentujici zvysenou povrchovou teplotu fasady
v mistech Zelezobetonovych stropnich ztuZidel, sloupd skeletu, ale i vykrakorcovanych
balkénd
Zdroj: Fotodokumentace z mistniho Setreni
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Foto ¢.14: Severni fasada. Realny snimek termovizni kamerou
Zdroj: Fotodokumentace z mistniho Setfeni
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Foto ¢.15: Severni fasada. Termovizni snimek dokumentujici zvy$enou povrchovou teplotu fasady
v mistech Zelezobetonovych stropnich ztuZidel, sloupd skeletu, ale i vykrakorcovanych
balkond
Zdroj: Fotodokumentace z mistniho Setfeni

15/23



mailto:kopstavpokorny@volny.cz

Ing.Antonin Pokorny — soudni znalec v oboru stavebnictvi, Sibifska 18, 621 00 Brno
GSM: 602 776543, tel.: 538728948, fax: 538705011, e-mail: kopstavpokorny@volny.cz

Foto ¢.16: Vychodni fasdada. Realny snimek termovizni kamerou
Zdroj: Fotodokumentace z mistniho Setreni
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Foto ¢.17: Vychodni fasdada. Termovizni snimek dokumentujici zvysenou povrchovou teplotu fasady
v mistech Zelezobetonovych stropnich ztuZidel, sloupd skeletu, ale i vykrakorcovanych
balkénd
Zdroj: Fotodokumentace z mistniho Setfeni
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kamerou

Foto ¢.18: Detail pruniku balkénové desky fasadou. Redlny snimek termovizn/
Zdroj: Fotodokumentace z mistniho Setfeni
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Foto ¢.19: Termovizni snimek detailu prdniku balkénové desky s fasddou s vyznaéenim pfimky

méreni povrchové teploty
Zdroj: Fotodokumentace z mistniho Setfeni
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Foto ¢.20: Diagram povrchové teploty signalizuje vyrazny tepelny most
Zdroj: Vystup z programu Testo IRSoft

17/23



mailto:kopstavpokorny@volny.cz

Ing.Antonin Pokorny — soudni znalec v oboru stavebnictvi, Sibifska 18, 621 00 Brno
GSM: 602 776543, tel.: 538728948, fax: 538705011, e-mail: kopstavpokorny@volny.cz

182°C

175

150

125

100

| = .
Foto ¢.21: Detail fasddy. Reélny snimek termovizni kamerou
Zdroj: Fotodokumentace z mistniho Setfeni
Foto ¢.22: Termovizni snimek detailu fasddy
s vyznacenim pfimky mérfeni povrchové teploty
Zdroj: Fotodokumentace z mistniho Setfeni

Fimmum: 1S 7O Basimraen: 11,2 °C Primdrng bednote 100

Foto ¢.20: Diagram povrchové teploty signalizuje vyrazny tepelny most
Zdroj: Vystup z programu Testo IRSoft

2.4 Stanoveni pri¢in vzniku trhlin

Projekéni navrh kazdé nosné konstrukce musi vychazet ze
statického vypocCtu. Ve statickém vypocCtu jsou obecné& spocteny ucinky
zatizeni na navrzenych prvcich a prvky jsou posouzeny z hlediska mezniho
stavu unosnosti a mezniho stavu pouzitelnosti/pfetvoreni. Ve vypoctu jsou
uvazovany zatézovaci stavy a jejich kombinace, které se mohou vyskytnout
na konstrukcich v prabéhu Zivotnosti stavby. Nosna konstrukce musi byt
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spolehliva, coz znamena, Ze po celou dobu své predpokladané zivotnosti
musi byt schopna uzivani k pozadovanému ucelu s pfijatelné malou
pravdépodobnosti poruchy. Pretvofeni konstrukéniho prvku je normalni
reakci na pusobici zatizeni. Pfetvoreni jsou ovlivnitelna jen co do velikosti,
jsou vSak nevyhnutelnym doprovodnym projevem zatizeni konstrukce.
Celkovy pruhyb ohybanych betonovych prvki se sklada z:

a) pruzného pruhybu vlivem vlastni vahy, ktery se projevi hned po
odbednéni

b) pruzného prahybu vlivem proménného zatizeni

c) plastického prahybu vlivem smrstovani a dotvarovani betonu. Tato
¢ast prhybu ma dlouhodoby charakter a dotvarovani se ustali-az
po vice letech.

Pfi navrhu betonovych konstrukci nesmi byt prekroCena’ limitni
hodnota pruzného podilu pruhybu ve velikosti 1/200 rozpéti-a celkovy
prihyb po ukon&eni smrStovani a dotvarovani nesmi._pfFekrocit 1/150
rozpéti. Zde si je tfeba uvédomit, Ze absolutni hodnota.prihybu, jestlize je
funkci rozpéti, neni teoreticky ohraniena a s rostoucim rozpétim roste i
limitni hodnota prdhybu. Tato skute¢nost mize mit-Skodlivé nasledky na
pfilehlé konstrukce, jelikoZ muze zpusobovat:

a) Siroké trhliny ve sténach uloZzenych.na prohnutych betonovych

konstrukcich

b) znacéné pfitizeni stén, otvoru ve zdivu apod.

¢) mimostfedné zatiZeni podporujicich prvkl

Dostupné podklady pro zpracovani posudku neobsahuji staticky
vypoCet a dle zjisténi tento vypo€et neméli k dispozici ani zpracovatelé
predchozich posudku.

Pfi formulaci stanovisek jsem mohl tedy vychazet pouze ze
statickych vypoctu zpracovanych Ing.Honomichlem (viz Podklad 1.1.2),
neuplné projektové dokumentace pro provadéni stavby (viz Podklad 1.1.1),
vlastniho vyhodnoceni-navrhu stavajici konstrukce a vizualni prohlidky
objektu. Na zakladé téchto podkladi za predpokladané pri¢iny vzniku
trhlin povazuji tyto skutecnosti:

a) Stény ~(tykd se i vypliového fasadniho zdiva) jsou tuzsi nez
Zelezobetonové desky a tramy, jejichz hodnota elastickych
(pruznych) prahybl bez vlivu vzniku trhlin je pomérné vysoka.
Stény uloZzené na deskach a tramech nemohou sledovat veétsi
hodnoty prihyby podporujici konstrukce. Takové stény se museji,
po pruhybu podporujici konstrukce, samy nést, Cehoz jsou
schopny jen do rozpéti nékolika malo metrl, nebo se porusi
trhlinami, aby se mohly pfizpusobit deformaci podporujici
konstrukce. Nebezpeci téchto poruch je nutné eliminovat jiz ve
fazi statického navrhu nosné konstrukce a to patfi€nym omezenim
ohybové Stihlosti Zelezobetonovych horizontalnich nosnych prvkd.
Jelikoz poskytnuté podklady neobsahuji statické vypocty, nelze
zkontrolovat, zda a jak puvodni projektova dokumentace tuto
problematiku FeSila. Z podkladd je zfejmé, Zze stropni desky
vykazuji velmi malou ohybovou tuhost (pomér tloustky stropni
desky k delSimu modulu rozpéti sloupl vychazi /131. V ramci
mistnich Setfeni jsem provedl zamérfeni svétlych vySek mezi
licem podlahy 1.PP a stropni konstrukce 1.NP v garazich v misté
u sloupll a vpoloviné rozpéti mezi sloupy za ucCelem
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zdokumentovani prihybl stropni desky a dospél ke zjisténi, Ze
realné pruhyby stropni desky dosahuji hodnot 23mm az 49mm pfi
osovém rozpéti podpor 7500mm, coz signalizuje prahyby i 1/153
rozpéti. Tato hodnota je velmi blizkd mezni hodnoté 1/153 a Ize
tedy predpokladat, ze staticky navrh nijak neomezoval Stihlost
nosnych prvkld a nezabyval se posouzenim mozného vzniku trhlin
v pérobetonovém zdivu z tvarnic Ytong. Realné hodnoty
nameéfenych prihybu jsou vyssi, nez limitni hodnota, kterou snese
porobetonové zdivo.
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Foto ¢.9: Puadorysy1.PP. Vyznaceni trhlin v podlahové konstrukci v garazich, namérené hodnoty
svétlé’' vysky v misté podpor a v poloviné rozpéti mezi podporami
Zdroj: viz Podklad 1.1.1
b).Dle informaci poskytnutych Ing.Michaelem Dubskym, jednatelem
firmy MiTTag spol. sr.o., |ze oCekavat nedostatky v technickych
detailech, jelikoz projektova dokumentace nijak Dblize
nekonkretizovala fe$eni fasadniho plasté a v dobé realizace se
jednalo o zfidka pouzivané kombinace technologii a materiall a
vyrobci materiall v dobé realizace nemély zpracované a verejné
nesSifily montazni a technologické predpisy, jak je dnes béznou
zvyklosti. Nedodrzeni montaznich zasad lze prokazat pouze
destruktivnim prizkumem (realizaci sond do zdiva), nicméné dle
charakteru trhlin Ize oCekavat, Ze:

b.1) mezi poslednim Sarem zdiva z pérobetonovych tvarnic a
spodnim licem Zelezobetonovych prvkd nebyla vytvofena
dostate¢na dilatacni spara, ktera by mohla kompenzovat
pruhyb betonovych prvkl. Rozpéti nosnych prvkl je
natolik veliké, ze prihyby mohou dosahovat az hodnoty
50mm. Pdérobetonové zdivo, které ma relativné nizkou
pevnost v tlaku, je tedy neumérné pfitizeno od prohnutych
horizontalnich Zelezobetonovych konstrukci. V interiéru se
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jedna o pfitizeni pficek stropy, ve fasadé o pfitizeni
vypliového zdiva obvodovymi ztuzidly. U fasady tento
stav signalizuji i statické trhliny v rozich okennich otvoru.
Neschopnost zdiciho materidlu sledovat prahybovou
kfivku podparné konstrukce (monoliticka obvodova
Zelezobetonova ztuzidla) zapficinuje vznik a rozvoj
rozevienych a ze svislice posunutych Sikmych trhlin

b.2) fasadni omitka v misté styku odliSnych podkladd, tj. ve
styku porobetonovych tvarnic a dfevocementovych desek
Lignopor neobsahuje vyztuznou vrstvu (napf.sklotextiini
tkaninu), ktera by prenesla rozdilnou tepelnou roztaznost
podkladu omitky

b.3) nebylo realizovano pevné pfipojeni mezi vertikalnimi
Zelezobetonovymi  prvky a porobetonovym  zdivem
(vloZzené kotvy). V pfipadé, Zze bylo zamgrem styk fesit
jako pruzné pfipojeni (vhodnéjSi feSeni), chybéla zase
dilatace v omitkové vrstvé. Dilataéni,spara v omitkové
vrstvé se dodatecné samovolné vytvofila divokou trhlinou
(na fotografiich oznaCenou vzdy Cervené)

c) vliv vlastni realizace na vznik a rozvojvad nelze zhodnotit, protoze
nejsou k dispozici stavebni deniky, protokoly o kontrolnich
zkouskach betonl, ani vyrobni dokumentace filigranovych
prefabrikovanych desek, ani jakakoliv fotodokumentace z pribéhu
stavby. Nelze tedy vyloucit ani vliv sniZzené kvality betonu
monolitickych ¢asti stropnich desek, protoZe kvalita téchto
konstrukce je velmi ovlivhéna ne/dodrzenim technologické kazné
pfi ukladce i oSetfovani betonl ve fazi jejich zrani. Nezbyva tedy
nez upozornit, ze jakakoliv chyba v této fazi se ihned promitne do
jejich snizené Kkvality betonové konstrukce (niZsi pevnost i statické
moduly pruznosti)

2.5 Doporuceni

e V migtéch nejvétsSich trhlin ve fasadnim plasti po odstranéni
omitky osadit sadrové terée (100x150mm, tl. do 10mm), sledovat
awyhodnotit aktivitu trhlin (min 5ks)

« ,Realizovat nékolik sond v misté trhlin ve fasadnim plasti,
zdokumentovat omitkovou vrstvu, charakter podkladnich vrstev,
jejich pfidrznou, hloubku trhlin v pérobetonovém zdivu, reseni
styku zdiva s betonovymi nosnymi prvky, Sifre spar atd.
Jakakoliv napravna opatreni by neméla byt reSena bez realizace
destruktivniho prizkumu, bez kterého nelze ziskat doplnujici
informace o zplsobu realizace fasadniho plasté.

e Misto opakovanych lokalnich vypliovani trhlin horolezeckou
technikou zvazit kompletni regeneraci celého fasadniho plasteé.
Diky nevyhovujicimu tepelnéizolaénimu odporu obvodovych
konstrukci a fadé lokalnich masivnich tepelnych mosti
zpusobenych absenci preruseni tepelnych mosti ve
vykonzolovanych balkénovych deskach, muaze kontaktni
zatepleni (ETICS) zajistit bezvadny vzhled, ale i vyraznou usporu
provoznich nakladi na vytapéni vnitfnich prostor vfadu i
nékolika desitek procent. VySe investiCnich nakladi na
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kontaktni zatepleni bude odvisla od volby izolantu, jeho
tloustky, druhu finalni pastézni omitkoviny, vymezeni ploch
keramickych obkladi, feseni klempiiskych konstrukci a volba
zpusobu zatepleni balkénovych konstrukci. PFi orientacni
celkové vymére fasady cca 3 500m2 vsak lze o¢ekavat celkovy
naklad na regeneraci fasadniho plasté ve vysi cca 8,25mil.K¢é
v€éetné snizené sazby DPH (bez nakladi na prazkumné,
projekéni a inzenyrské ¢innosti). Z duivodu avizovanych
problému s vodorovnymi hydroizolacemi teras a strechy vsSak
mohou byt naklady na regeneraci plasté i vyssi. Rozsah)a
zpusob regenerace by mél jednoznaéné vyplynout\ az
z doplnujiciho prizkumu a to nejen fasady, ale i stfrech adetas.
Optimalizovanou realizacni cenu lze ziskat pouze na-zakladé
transparentni soutéze, jejimz podkladem bude uplpa projektova
dokumentace ve stupni pro provadéni stavby doplnéna o
polozkovy rozpocet s vykazem vymér a nejlépe i o navrh
smlouvy o dilo, do kterého zadavatel promitne vSechny své
pozadavky na realizaci predmétného dila

2.6 Zavérecny vyrok
Zavérec€ny vyrok znalce vychazi z jeho zkuSenosti, odbornych znalosti a
informaci ziskanych v ramci mistnich Setfeni a z poskytnutych podkladu.

e mnohacetné trhliny na fasadnim plasti jsou vadou jeho nenosnych
Casti a jsou zplisobené:

(©)

o

nadmérnym pretvoreriim nosné konstrukce v dlsledku
dotvarovani betonu

chybnym reS€nim styku poérobetonového zdiva
s zelezobetonowymi nosnymi prvky

absenci plosného vyztuzeni omitkovych vrstev v mistech
prechodu’réiznorodych podkladu

e na zakladé informaci z dostupnych prament lze konstatovat, ze
tento dru¥ vad vznika zahy po dokonéeni stavby, nejintenzivnéjsi
rozyaj-se projevuje cca do péti let a nasledné se stav stabilizuje a
vziiktrhlin omezuje

o _rhliny Ize oznadit za vady z hlediska mezniho stavu pretvoreni a to
Z hlediska konstrukéniho a estetického a lze je klasifikovat za vady
drobné az hlavni, tedy vady, které nevyzaduji neodkladnou sanaci a
zabezpeceni stavby. Fasadni plast jako celek, i ve svych detailech,
nelze oznacit za nestabilni

v Brné dne 27.3.2015 Ing.Antonin Pokorny, znalec
podpis

otisk znalecké peceti
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem vypracoval jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy
Krajského soudu v Brné ze dne 28.1.2008 ¢.. Spr.882/2007 pro zakladni obor

stavebnictvi, odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek jsem vypracoval svédomim nasledkd védomé nepravdivého

znaleckého posudku.

Znalecky posudek je zapsan ve znaleckém deniku pod €.92/2015.

Znale¢né a nahradu nakladu uctuji dle pfipojené likvidace na zakladé dariového

dokladu €. 15-...........

v Brné dne 27.3.2015

Ing.Antonin Pokorny, znalec

podpis
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